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DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA ESCRITURA DE COMPRA E VENDA (CESSAO) DE LAJE
A Lei 13.465/17 trouxe a possibilidade da “venda” de um dos andares da laje, de forma separada.
Para que a venda possa ser feita, faz-se necessario antes regularizar alguns aspectos:

Requisitos (Primeiros Passos):

1- O imdvel deve possui registro no Cartério de Imdéveis — ou seja: deve possuir a Certiddo de Matricula/Onus, ao menos
do terreno (Caso vocé ndo a tenha, provavelmente sera caso de Usucapido, que precisara de um advogado);

2- Cada andar da laje deve possui Inscricdo Municipal individual — pagar seu préprio IPTU (caso o seu ndo tenha
inscricGes para cada andar, verificar na Prefeitura como “desmembrar” o nimero de inscricdo: um para cada andar);
3- Os andares/construcBes devem estar averbados no Registro de Imdveis ou a averbagdo deverd ser requerida junto
com a Escritura, apresentando todos os documentos para tal (Caso o seu ndo esteja averbado, sdo necessarios os
seguintes documentos para construgdo de até 3 pavimentos (Provimento n2 14 da CGJ/BA):

a) Requerimento do interessado (com n2 da matricula, endereco do imdvel, area construida, composicdo interna, valor
atribuido a obra e declaracdo do requerente de que estd ciente que a referida averbacdo ndo substitui o alvara de
habite-se sobre o imdvel, que sera feita pelo oficial tdo somente para fins fiscais; que responsabiliza-se exclusivamente
por sua prépria conta e risco por eventuais danos que cause a terceiros;

b) Certiddo de Dados Cadastrais da Prefeitura Municipal;

c¢) Declaragdo do responsavel técnico, com fotos de todos os cobmodos e da area externa, acompanhada de ART/RRT,
com o cadastro completo da construgdo, memorial descritivo, inclusive com a afirmacao expressa de que imdvel ndo
compromete a seguranca de seus habitantes ou de seus vizinhos;

d) Para imdveis cujo valor supere 100 salarios minimos (com base no valor para fins de ITIV): ata notarial (com valor
econdmico) lavrada mediante visita ‘in loco’” de que constem as informacdes das alineas (a), (b) e (c) acima e que ateste
com fé de oficio notarial que a construcdo descrita na planta e memorial descritivo corresponde a encontrada no
imovel;

Caso seu imovel ja esteja regularizado desta forma (jd superou os primeiros passos acima mencionados), é possivel
fazer a venda mediante a apresentacdo dos seguintes documentos:

VENDEDOR E COMPRADOR (PESSOA FISICA)

() RG ou CNH e CPF, inclusive dos conjuges (trazer cdpia e no dia trazer os originais);

() Certiddo de Casamento: se casado, separado ou divorciado;

() Certiddo de 6bito (se o vendedor/comprador for vitvo);

() Pacto antenupcial registrado, se houver (Se o casal for casado sob o regime da comunhao universal, da separacédo
convencional ou participacdo final dos aquestos, é necessario o prévio registro do pacto antenupcial no cartério de
Registro de Imodveis do domicilio dos conjuges).

() Informar endereco e profissao.

DOCUMENTOS DOS BENS IMOVEIS

URBANO — CASA OU APARTAMENTO:

() Certiddo de matricula (de 6nus) ou transcricdo atualizada no momento da assinatura da escritura (prazo de 30 dias
a partir da data de expedicdo) — CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS;

() Copia do Carné de IPTU;

() Informar o valor da compra.

() Caso aaverbacdo ainda ndo conste na Matricula, os documentos mencionados nos “Primeiros Passos” acima, item
3,“a” a“d”;

DOCUMENTOS DE IDENTIFICAGCAO DAS PARTES EM BOAS CONDIGCOES E NAO PODERAO ESTAR REPLASTIFICADOS.
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